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1 SUMMARY 

1.1 INTRODUCTION 

1.2 SPECIFIC PLAN SUMMARY 
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2.4 PLANNING AREA DESCRIPTION 

2.4.1 Regional and local Setting 
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2.4.2 Site Characteristics 
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2.4.3 Regulatory Setting and Site History 
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2.5 RELATIONSHIP TO THE SAN MARCOS GENERAL PLAN 

2.5.1 Specific Plan Land Use 

2.5.2 Land Use and Community Design Element 
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2.5.3 Mobility Element 

2.5.4 Conservation and Open Space Element 
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2.5.5 Parks, Recreation, and Community Health Element 

2.5.6 Safety Element 

2.5.7 Noise 

2.5.8 Housing 
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2.6 CEQA COMPLIANCE 

2.7 PROJECTS REQUIRING CONSISTENCY WITH THE SPECIFIC PLAN 
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3 LAND USE AND DEVELOPMENT STANDARDS 

3.1 LAND USE AND DEVELOPMENT OBJECTIVES 

3.2 DISTRIBUTION OF LAND USES 
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3.2.1 Allowable Uses 
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Cance. tual Lan Use Plan Figure 4 

Pacific Specific Pia 
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3.3 DEVELOPMENT STANDARDS 
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Cance. tual Site Plan Figure 5 

Pacific Specific Pia 
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3.3.1 Density and Intensity 

3.3.2 Parking 
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�������������	�
���
����������������� ���������
������������

��������������� !�"� � #�!���!��$%!���!�#&���'%( )� ��*+*,� � #�-%�*.�

�/���!!� 0��!%�1��2�����3��%1�4)&��5��4�&�� %"�0%����&�0%6%&�$4%��"�� %� %7)� %0����$ �6�0%�(��2�$ �6��%���0�!�44����$%��"$�!%8�/���00����������2�"� %7)� %4%��3�!��"% 6�������$%��"$�!%�"2�&&�(%�$ %"% 6%0�1��2����2%����"% 6������9$%���$�!%�#&�����-�: %�8�;<����
����=
����
����# �6��%��$%��"$�!%��"�0%���%0��"��$%��"$�!%�� %�"����%�0%0��� ��2%�$ �6��%�)"%������0�6�0)�&�01%&&��-�)���"8�>�!2�01%&&��-�)����"2�)&0�$ �6�0%���4���4)4����?+�"7)� %��%%�����$ �6��%��$%��"$�!%8�@���"�1��2�- �)�0��&�� �&�6��-�"$�!%�"2�&&�$ �6�0%�*?+�"7)� %��%%�����$�����"$�!%8�# �6��%��$%��"$�!%�� %�"�"2�&&�(%�")(A%!������2%���&&�1��-� %7)� %4%��"B�C8�# �6��%��$%��"$�!%�"2�&&�(%�0� %!�&���!!%""�(&%�� �4��2%����% �� �&�6��-�"$�!%�����2%�)��������"����%�0%0����"% 6%8�*8�# �6��%��$%��"$�!%"�"2�&&�(%�&�!��%0�����2%�"�4%��&�� ��"��2%�$ �4� ��&�6��-�� %�����4�D�4�E%��)�!�����&���8�,8�# �6��%��$%��"$�!%�"2�&&�����(%�)"%0��� �"�� �-%8�F<�G������=
����
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3.3.3 Open Space 
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3.3.4 Wall and Fence Regulations 
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3.4 LANDSCAPING REGULATIONS 

3.4.1 Lighting Regulations 



�������������	�
���
����������������� ���������
������������

��������������� !�"� � #�!���!��$%!���!�#&���'%( )� ��*+*,� � #�-%�,*�

�./�!%���$� !%&0�,0�1��&�-2��"2�&&�"$�&&��3% ����������!��"% 3�������$%��"$�!%�&��.�)"%0�40�5&&�&�-2���-�"2�&&�(%�"2�%&.%.���.�.� %!�%.�.�6�6� .0����-�"�� %�$% 7���%.�6��2����2%��$%!���!�#&���� %����.�"2�&&�(%�")(/%!������2%��������������� !�"�"�-��!�.%0�8$������%�9:;����)7%�����-���"�$% 7���%.����%�!2� %"�.%����&�$&�����-�� %��%�� �0����)7%���"�-�"�"2�&&�(%�")(/%!������2%���&&�6��-� %<)� %7%��"=�:0�>�!2�7��)7%���"�-��"2�&&�����%?!%%.�"�?�9@;��%%�����2%�-2�0�5����!!%���$�&�"�% 9";�7���%?!%%.�@��%%�����2%�-2�������%�9:;�����0�*0�A2%�"�-����!%��� �%�!2�7��)7%���"�-�B�%?!&)"�3%��������.%!� ���3%�$�&�"�% 9";�� �"�-��(�"%B�"2�&&�����%?!%%.���7�?�7)7�� %�����*+�"<)� %��%%�0�,0����)7%���"�-�"�"2�&&�(%�"%��(�!C���7���7)7������3%�9D;��%%��� �7�����$ �$% ���&��%B�")(/%!�����>�-��%% ��-�E�3�"�����$$ �3�&0�40����)7%���"�-�"�"2�&&��������% �% %�6��2����% "%!�����3�"�(�&���B�&��%����"�-2��� ���2% �"��%����"")%"0�D0���-��-%��� �!��"% 3�������$%��"$�!%�"2�)&.�(%��������$$ �$ ���%�"�F%������������2% %��"����$)(&�!��!!%""0���-�"�"2�)&.�(%�"�7�&� ����"�F%�������� %"$�""��-�"�-�"0�
3.4.2 Signs 
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4 DESIGN STANDARDS 

4.1 ARCHITECTURAL STYLE 

4.1.1 Floor Plan Summary 
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4.1.2 Massing and Scale 
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Figure 9 
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Figure 17 
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4.1.3 Building Materials, Accents, and Colors 
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MANUFACTURER: 
SHERWIN-WILLIAMS 
CORONADO STONE 

EAGLE ROOFING 

SCHEME A 

UPHAM PROPERTY 
SAN MARCOS, CA. 

INTEGRAL COMMUNITIES 
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CARLSBAD ,CA 92011 
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4.2 OPEN SPACE DESIGN 

4.2.1 Open Space Categories 
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TOTAL COMMON OPE:N 
SPACf AREA 

COMMON OPE:N SPACf AREA 
W/GRAOES 101' OR GREATER 

COMMON OPE:N SPACE AREA 
W/GRADES 1.£55 THAN 101' 

RECREAnON AREAS 

PRNATE OPfN SPACf 

PRNATE DRNEWAY/PARKING 
DECK AND PAnos 

CONSfRVAnON OPfN SPACf 
(LOT A) 

150 75 0 

I t..-

LfGfND 

~ 

150 

! 
sCALE, 1 •=150' 

PACIFIC 

TOTAL 
PROVIDfD 
(SF) 

185,400 

11,040 

17J,JB0 

J9,B77 

5J,597 

187,500 

781,597 

TOTAL 
RfQU/RfD 
(SF) 

N/A 

N/A 

N/A 

N/ A 

45,700 

N/ A 

N/A 

\ 
f\ 

~ bHe!l~t~!~21E-
~ 3333 Camino del Rio South, 1330 • San Diego, CA 92108 

CONCEPTUAL OPEN SPACE EXHIBIT 
Phone (619) 814-1220 • Fax (619) 641-5910 ,._JOB_ N_O_-, -LJ00- --14- l),I- TE- ,-1_- 2-6_-2-3 ~ SCAJ..£- ,-7-.--75-0.~S-HEfl_ : _1 -OF__,1 

Figure 19 
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4.2.1.1 Private Open Space 

4.2.1.2 Open Space with Grades of 10% or greater 

4.2.1.3 Common Open Space with Grades Less than 10% 
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4.2.1.4 Conservation Open Space 



(:) Project"Eloundary 

'~------' Off-site Stud•;r-Area . ........ . ~ 

Permanent Impact. 

@ Temporary Impact 

:verna I Pool 

Baccharis Domir-,ated Diegan Coastal Sage Scrub 

Diegan Coa~al Sage Scrub- Disturbed 

NI1t:ive Grassland 

Mixed Grass1a·nd- Di~urbed 

Non-native Grassland 
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C) Project Site 

Study Are·a 

@ Impact Area (15 .2.8 acre:;) 

Special Statu, Plant, 

0 Chaparral Rein-orchid (Piperia rnoperi) 

0 San Diego Button-celery ([~gium ariswlawm var.paris.hii) 

0 Small-flowered Morning-glory (Conl/0/vu/us simuians) 

• Orcutt':; Brodiaea (Yrodiaea orruttii) 

• Thread-leaved Brodiaea (!lrodiaea filifoiia) 

O Graceful Tarplant (/.lolorn,pha vir}]r:JW ssp_ eiongaw) 

- Orcutt' :; Brodiaea Area (Yrodiaea orrntrii) 

- Thread-leaved Brodiaea Area (Yrodiaea fiiifolia) 

- Orcutt':; ·Brodiaea (!lrodiaea orrurril) and 
Thread-leaved Brodiaea (Yrodiaea filifolia) 

I ·-
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4.3 LANDSCAPING 
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4.3.1 Plant Material Guidelines 
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,-./0�1�2/-34�5-4067-/�897:0/730;�� TREE LEGEND 
STREET TREES (Sud, A•I 

0 
0 
0 

C11ponlopll1""°"«dioldn 

Pocl0<o<p<11grodlor 

O.,...t<111•jrginlano 

u, ... .,,.,.....ifolio'O,o••· 

ACCENTH!EES (Suc:hAtJ 
SYM BOl 

Mognoliogra11diflo,o'Sor,,.,.IS..mmor' 

COURTYARD TREES 1s..ci.•,1 

irlol>olry,,CMfla.a 

Mognolio!1fond,fi,,,,.'UW.C.m' 

P,.....,.corolinlafto 

Trochy,;.0<p<11f0<1vn•i 

SCREEN TRHS (Su,:hA,J 

ACCENT SHRUBS/SMALL TREES cs....hA,J 

Chon,oe,09,h...,,m, 

O,.,c..,,..,..,.,.gJ,,c,\c, 

Ttt- "Sol<1rFlo,e' 

Cl,on,,oerop1hu,rnili1 

COLUMNS (Su<liA,) 

0 
Liguu,v,n,op,o,,lcu,nT+• """"'' 

VINES+ E:SPALIERS (Such.._.J 

Callk,,.c1, .. ._.. .. touphok, 

Panclar-ja,""""'""-o"All>o' 

Podoc..,,....grociliar 

l!h,ophloi.,,I, indko 'Mo)nllc Beoulr' 

Troch+loopern,umjc,m....ide, 

GROUNDCOVER (S...d,A,J 

l◄"Bo.(MinJ 

c ... ,otWood 

So..th .. ,nu....Ool. 

l6"Bo,(Min.) 

Coll.t,yP...,, 

AJ,ic..,,TvlipT,.., 

Morif'la StrowberryT,-

s .. ...+. Bay 

Soulh.,.,Mognollo 

Corolinolcmol CMfry 

Colle,yP .. , 

Em.,11ld Cuc.,cl• Au,da 

Sronreloqvot 

AlappoPiM 

(.;ant8ordofPo.-odlH 

2,r6c,,(Mi<,J 

Me.fa.,,., ... ., .. FanPc,lrn 

Solo,FloreE1perc, .. 1c, 

COMMONN•ME 

ltolio,,Cl'P'en 

ltalionCypre11 

Jur,;pe• 

15Gal.(M;,.,) 

0w..,fCoroli..o Lou,elCl,+1ry 

SCol (Min.) 

lloyol T"""'...,tV',ne 

S.eplan,by\lc,ll+yCr .. t 

SHRUB LEGEND 
SI-IRUBS (S....hA,J 

.l,l,.,l,,. ...... do'Compocto' 

A1pidi1traelc,lior 

Co....,l~ojoponlco••• 

Co,iHoMoc,oco,po'G<eenCorpet' 

Cap,o,..,.,.i,ki 

i;:.....,y-Joponicon,ic,opl,rh 

l ... .tn,m Jof>O"'<um'THonu.,., 

Pitto_......tobl,o 

Pitlo__,,,.tobl,o'Vorie9alo' 

llhophiol~1...clico 'Cloro' 

ll hopl.iolopi, 'Maj<,1tic:S.auty' 

llhophiolopi,11ml>.ll01<,,.,;n.,,.'GvlfG,ffn' 

11<>10 .,...,;.. 

S..M01peciff 

, ....... 1o.,... ........ ...iofa11,n 

vw ....... tiowa"Sp,.,.&o.,qu.t' 

CACTI + SUCCULENTS (Suu>.lol 

c, .... ulo~• • • 

~ .. 1oe,......iflorc, 

P.,.t.,.oc.,.ioc,l,o•• 

s ......... ia !nfao,:jgtc, 

Senedomondroli.c- • • 

ORNAMENTAL GRASSES tS...h•t.) 

eor •• .1;..,,i..,(t,,....,lkoloJ 

Chandropei:olUfflittio.-urn 

MIKo,.u.u, 1,.......,.,m..,...,,.;,-s. .. u,..r 

s1..,..t,.,,..,,,.., 

Jopa,.. .. Bo,woocl 

Pinl,,Pow<M<P11ff 

Glot1tUlyTU<f 

11 ......... ..., 

t,lc,Com,._,N.,..,. 

WHtringia 

El+pl,o,,t',Fa<><I 

Eleph .. t',F"""' 

Copel>vol, 

1Gel(Min.) 

1Gal(Min,) 



��������	
��
����� � 

���������������
�
��

�������������������� � ��������� !�������"���#!$�%����&'&(� � ��)!�**�

�+!�!��""�,�-�""����.��!��!��-��/����/!� "�����)���!�����!�.!��)�!.�����%������������0�1*2�-���3��/!���/�""���������!��/!����$�%�.���!������� !��� ��!,���%�.����!�%�����,��!������)�$����!����"��)����.-�������"���,����!����!����)����%�.��!��!������"���!��,� ��4�����!����)�$!�-!!�� ��4��!�� !��� ��!�����5%"��6��5�"��.-!""��)�%����,���.��!�%������!����)����%�.�����!�4������� !��� ��!7�#!��!���.�-�""��� !���""�-!.�-��/����/!�� !�������"���8�!�����"%.!��%$%"�����!!",�5�������$"��9:!���/6���!���"��,�"�4��)�/!.)!�-��/��%$%"�����!!"�)��!,�-��.,����4���"� ��4�����!����),��/����"��9��!����)����%�.�����!�4������� !��� ��!7�;�""���.��!����)�5��!���"��5���$!��%$����%�!.�-��/���/!��-�""���.��!��!��� !����.�5��!���"��% ����!4�!-���.��  ��4�"�$���/!�<!4!"� 5!����!�4��!��<! ���5!��7�=/!���""�-��)�)%�.!"��!���/�%".�$!��  "�!.��������-�""������!����)�-��/����/!�� !�������"�����!�>�?�;�""����.��!����)��/�%".��"���$!�.!��)�!.�����%�/���-���������$!��5!���4��%�"��5!����7�?�;�""����.��!����)��/�%".�$!���5 ���$"!�-��/��/!��%���%�.��)����%��"�"��.��� !�,���"������.�5��!���"�7�?�����.��.�5�������-�""����.�5��������!�!������-�""����!��%���$"!�����!������)�-�""�������!���-/!�!�!�)��!!���)��!@%��!��5��!����$�"������.����!�)�/7�?�A!������)�-�""��5�������� ����!��!����)��"��)��/!��� �����/!�-�""7�?�� "������"��!����)�5���$!�%��"�B!.�% ����  ��4�"����5��/!���������������������"�����)�<! ���5!�����.��/!����9!/�".!��-�"."��!��)!���!������%�!��.C��!������ �!�!�4!.�� !��� ��!7�DEFGH�IJ�KGGLMEFGH�NEGGO�EPQ�RHPSTPU�DVWHO�X
���
���Y�����Z[��� \�����
	�]��Ẑ_̂�
���	���� �!��5!�!�3��.C��!������� !��� ��!���!�����.�A!��!������"�̀ !��� ��!��!����)�a
�]��[�b�]�c� ��%�.����!�%�����,�A!������)�d�e����f����� ���4��!�� !��� ��!���!�����.���55���-�"9��X]]�� ���4��!�� !��� ��!���!�����.���55���-�"9��g��[��� ���4��!�� !��� ��!���!�����.���55���-�"9��hi
���d��c� �!��5!�!�3��.C��!����������!�4������� !��� ��!���!�������	�j
���Y����� �!��5!�!�3��.C��!����������!�4������� !��� ��!���!����

4.3.2 Walls and Fences 
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�,-�!����.�""%/����!0�/��%/!����/���$!����"%0!0�1��2����2!�� !�������"���3�!����0�������"%0!0��2�""����!����2!��4!��""�"��0��� !�0!��)����0� ��4�0!�����"� ������1��2����2!�0!4!"� /!������1!""�����2!�!������!�����2!��"�����!�5�,��2� "�����)���!��/�������� ����!���/��%/!���"����!0�����2!�/����!����1��6�7������ ��/��!����!��%�!�����2!�"��0��� !�0!��)�5�82!���""�1��)�0!��)��)%�0!"��!���2�""�$!��02!�!0����12!��0!��)���)�/��%/!���5�9�,��2�!����1�������� "�����)���!��/�������� ����!���/��%/!�����)��6!-�! ���)�!/!�)!����!����!�75�9����%/!����1��2����2!��"�����!���2�""������ ����!�/��!���"����/ ���$"!�1��2��2!��%���%�0��)����%��"�"��0��� !��!��%�!����0��2!�"��0��� !�0!��)�5��9�3�4���!������/��!���"��/���$!�%�!0����0!��)��/��%/!���5���/!�����2!�!�/��!���"��/������"%0!���"!:���%���:�����!�4!�!!�� "���!�:�/!��"1��;:�0��%)2����"!������2�%$����0���!!�:������2!��0��%)2����"!�����4!)!������5��9����%/!����/������"%0!����!���"�)2���)5��9�,�����/��%/!�����2�""�$!�"�/��!0������/�-�/%/�<=�>?�@A�B!�)2����0��!�$��;���/���/%/�<=�C?�=D<E�FAG�HD<HIDJG�K@AI�FAL�MB<NKL�A<J�O<A=K@OJ�P@JB�K@AI.��.��)2������4!2��%"����%���/������5�3������!��� �"���!�6�7�/���!-�!!0��2!�*?�BI@QBJ�RG�% ������!�6S7�����5�9���)��)!��0!�������)��2!����!T0!4!"� /!�����/!�/���$!����"%0!0�������!��!������)�1�""���!����2!� ��U!���!�������."�!%������!!.����0��)�/��%/!�������5��9�V����)��)!�������"%0!0���."�!%����/��%/!���:���)��)!�1�""���/ "��1��2��2!����������������������)���!W%��!/!���5��9���!���!�0!���"������!�����/��%/!�����2�""�$!� ��4�0!0�1��2� "�����%$/���!0������2!�������%���������/��%/!���5�

4.3.3 Signs and Entry Monuments 
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l=RONT r;;u;:VATION 

LEGEND 

[!] PIP CONCOeTe BA Se . COLOO. elN IS~ TO 
BE SE LECTE D !lY LANDSCAPE ARC~ ITECT. 

m lx WQQD CLADDING 

III WOOD UP 

m Sl GN eACe • LeTT!;l:iNG - Pm SIGNAGe 
PACKAGE BY Tl-le De SIGN e ACTOR. 

ml elNISI--IGRADE 

III COl'ICRETE i=OOTI NG - SEE ST RUCTURA 
D[TAIL/ Sl--leeT LD -1 

[I] CO MPACTEO SU8-M S£ (1~ 1r <;iu 101,1))-S~E 
GEOTE CI--INICAL ~PORT i=OR 
JleCOMMeNDATIONS 

@ COMPACTED W6•GAADE • SEE 
GEO TE CI--INI CAL l<EPORT rnR 
1,:;cot-1M NDATIONS 

MONUM~NT SIGN 

Pacif c Specific Pan 

OTES 

• ALL OelNeOPCeMeNT BY STW CTUQAL 
rnGI Nern -See STRUCTURA L DIT AIL / 
SHEET I.D·l 

• Pl:iME h NDPAINT Drn SP~Cl ~ICATION S. 

■ PAINTCOLOi;;s TOMATCI--I AJlC~ITeCTUQE;. 
• SEE SIGN.AGE PACK.AGE BY H-IE DESIGN 
r ACTO~ J:OR COLOR SP~ ClelCA TIONS. 

6" 

SECTION 

re 25 
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�+�),���)�-��,����,!�� !�������"���.�!���,�""�$!�%�!/�������!���"��/��� ��)���/� ��0�/!����!�����/����!���"�),���)�����1%"��2��1�"��$%�"/��)��"%��!��3�4,!���""�-��)�)%�/!"��!���,�""�$!������ ����!/�������""�"�),���)� "���5�6�.""�"�),���)�-��,����,!��"�����!���,�""�$!�!�!�)��!�����!��7����,��!��%��""���  �� ����!���8�%�!��/!��)�!/����1���1�9!�)"��!7�����"���7���/�"�),�� �""%����7�-,�"!� ��0�/��)��""%1��������"!0!"���,�����!��!������!�!�0����1!�������$��,�0!,��"!����/� !/!�������3��6�.""���!�������,!��!��/!����"�"��/�%�!�-�""�$!�� �"��"������������/!�-��,��,!����!"!0����%�!���/�����0���!�3��6����!!��"�),���)�-�""�$!��%""��%�2������8�%�!����/�-�""�%��"�9!�,�%�!2��/!��,�!"/������!/%�!�"�),����!� ������/� �!0!���"�),�� �""%����3���6�+�),���)�%���)��,!�,�),!���!�����!������8�%�!����/�"�1 ����!� �!�!��!/3���11�����!��"�),���)�-��,����,!��"�����!��-�""�$!�%�!/����!�,���!���/���1 "!1!����,!��,�����!������,!�/!0!"� 1!��3��6�+�),���)��,�""�$!�0���!/���/��  �� ����!�����!��,�%�!�-��,����,!���11�����!�������,!�/!0!"� 1!��3�����! �%�"�"�),���)���8�%�!����/�"�����������!��""%�����!/����:��;���<=3�>%���)��,!�������%������/��-��)� ,��!7��,!�$%�"/!���-�""��%$1���/��-��)�/!���"�� ��0�/��)�"�),����8�%�!��?�%���,!!��@�����,!������������������������������1���!�-��,��,!�"�),���)���/�����!���/�����/��/�3���

4.3.4 Lighting 
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���IJ�0�� "�����/!�����%"�������"�������! �4��#�%��;9<�!7�!���"����05��������%1����$!��/!�� !�������"�����!�4�=������0��>��3!����"����!0��0K��!�������/!�����/�$�%�0��������/!�� !�������"�����!�2���%�/�=���������A��0����"����!0�����/!�!���2�=��0��L�����>��3!����"����!0�����/!���%�/!���$�%�0��������/!�� !�������"�����!�2���0������������!!�����"����!0��0K��!�������/!�5!��!���$�%�0���4�M��/�����/!�!����05�������0!����$!0����)�!��!��0!���"�����/!���""�5��)��!������4�NOPQR�SS�TUVRWXOQ�YZO[\O]�Ŷ_�̀abWZcRaRXVd�e��f-�g�Bg��� h������h�������ie+jk�j�f���il���km� ��,�n����j�f���il���ko� p�������q���rs�� ���t��H� �����r�f�e+j����l�H
�������q��u���f��v��,�� 9&w� &&w� @�xyzw{� |}~�x�w{� @&w�%�$�������"���Fw�$%��!������w��������4��}����}~��w��������0!0��������h�
���q�r���r�r�e��f� 9'w:��w� &�w� &�;@9w{� ��� �w:y�w� ��85������"%0!��!7�����)���0!5�"84��w����A?��0!0��������3���!�4��w�����~���}���}�����q��f��p�r���v��,��� 9'w:9&w� @�w� �@�;@@w{� ��� �w:�w�������������y�w���������� ��������¡w����$%��!�4���w��������0!0��������3���!��h�
�������l���h������ ��w:��w� &¢w� @�xyzw{� |}~�x�w{� ¢:yyw��������������w���0!5�"82��w�������������£��w����}����}¤��w����A?��3���!�4�¥�!��%�!0����1����!!���!��!�"��!���� ��K!�����0!�����/!����!!�4�

5 CIRCULATION PLAN 

5.1 EXTERNAL ROADWAYS AND ENTRIES 
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�����������+,�-�.�� �� �!�� �����$�#/�01 .��! �!�� ����!������$��������. �!�� ��-2�� �������. ����2 ���������( /���3. ���#�!����4! 5 �������. ��������������������6 � ��!��!����- ����� ��7������-��8��9 ��������2���:��-����!$-��(��;��<%=����9 !�!�� ��;��.����>��(��!!�; -���� ��. ����- �����. ����  ����-��!����?�#����! �����!���/�: @$�� -��5���9 5 ��������.���� ������������  ���!��(��. ����2 ���������( ����!$- ���A%B����B;�- �$�#�������!�;.��.����!$- �����!����?�#�> �����!���C�����9 �<D=������#$�� �C� �(.��<E=��  ��������>��(C���-���A'B�����9 .��! ����9 !�!�� /�3. ���FB�����#$�� ��;�!!�����55�-�� ���#��B��!��������#����������(�  �B���  ��� ��$� ���������5�;�� ��@$�!���/�: �������(����� @$�� -����� �����($� �7������-��8��9 ��������55�-�� ��. �$�#�������!C����>��(C���-�9 .��! ����9 !�!�� �/�?5���9 5 ����!�����.�!!�# �� @$�� -����# �� 9� ; -���-������9 -�#���. �������������������/���GHIJKL�MN�OP�QHKPRP�SKHTL�UKVWW�XLYZHV[�
����������

5.1.1 La Mirada Drive 

PROJECT SID[ OF STREET 
LOTS 1, 2, & 3 PROP. EXIST 

R/W RjW 
2' smEET OED/CA 710N 40' 40' R/W 

5' 8' 13' 12' 14' 8' 8' 

BUFFER PARKING mAVHED LANE TWI. TL 
10' 

TRA \/E:LED LANE PARKING PARKWAY 

NEW 6" CURB I 
AND GUTTER 

VARIES VARIES 

. ----=--=-=--=--=--=--====-7= ==== =c-S" - ---<., 
BIO- BASIN I L EXIS71NG A C \ ' 

-j J' PAVE:MEN T \ EXIS71NG CURB 
[XISTTNG 24 • WATER MAIN ____...,,Q REPLACE EXISTING 8" WATER TO REMAIN 

MAIN WIIH 12" WATER MAIN 

EXISTING 8" SEVIER MAIN------

LA MIRADA DRIVE 
NOT TO SCAL[ 
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�+��,��-�����.��/ �����!������ ,��������$��012�!�� ���� ���!����,3���3��4����!����5�#����! �����!��������4 ���#�!����6! 7 �������4 �8 � ��!��!��9�:�(4�����3����7���/ 7 �����!��(��4 �������( �����4 ��� �������� ��3�$!,����!$, �����;�0<2������� �0=2������3�, ����>3��?�@%A��������$�#�������!�3��4����!����5�#����! �����!������,���/ �0*2��  �����#$�� ������4 �$�#�������!9�B4 ����C ���3�$!,�� A����� �+��,��-�����.��/ ����7���$�4�+���������:��,������$�4������������  �����7���$��012�!�� ������3��0%2����/ !�!�� ����,����3��3���! ����$���!�� 9�������������+��,��-�����.��/ ��,C�� ������+���1�3�$!,����!$, �����/ �0*2������#$�� ���,C�� �������4 �$�#�������!D�!����5�#�> �!�� �����4�����4 ��$�#9�B4�����/ A�����#$�� ��3�!!�����77�,�� ���#��A��!��������#����������(�  �A���  ��� ��$� ���������7�3�� ��E$�!���9�: �������(����� E$�� ,����� �����($� �+��,��-�����.��/ ��������77�,�� ��4 �$�#�������!?��3�A3���! ����$���!�� ?���,�/ 4��! ����/ !�!�� �9�57���/ 7 ����!�����4�!!�# �� E$�� ,����# �� /� 3 ,���,������/ ,�#���4 �������������������9��FGHIJK�LM�NGOPQ�RGSTQ�UJGVK�WJXSS�YKZTGXO�

�

5.1.2 Linda Vista Drive 

PROJECT SIDE OF STREET 
EXIST 
R/W 

40' 40' R/W 

OPEN SPACE LOT "A" OPEN £_ 7' 12' 5' 11' 12' 

Ill!. IL 
14' 8' 8' 

SPACE PARKWAY URBAN fflAIL L! fflAVELED LANE 
..._ FENCING LASS I BIKEWA Y 

fflAVELED LANE PARKING PARKWAY 

'-.. '-.. ~ J' BIKE LANE 

/ ..... 7 RAIL FENCE NEW 6" CURB I ..... '-- ~ LAND GUTT[R // 

~~g~~g ------- - "n'C~~- --- -- ~ - - - --- ---<../ 

C. :N. - -- ·- -------;x~n:=c~7--- --::I!I ", 
GRAD[D ~2.5'L PAVEMENT \ 
PARKWA y IL EXISTING CURB 

EXISJJNG JO" WATER MAIN v --..._ EXISJJNG 12" TO REMAIN 
WATER MAIN EXISJJNG 15" SEVIER MAIN-------.... 

0 

LINDA VISTA DRIVE ADJACENT TO OPEN SPACE LOT 'A" 
PROJECT SIDE OF STREET NOT TO SCALE 

LOT 4 ~;<: EXIST ~ 
2' STREET DEDICAJJON ... R_f'_w _______ 4_o_· -----~---------40_' ________ _,R/W 

EXISJJNG 
GROUND 

RAIL FENCE 

12' 5' 5' 11' 12 · 14' 8' 8' 

UFFER~ URBAN TRAIL 
CLASS I BIKEWA Y 

mA VELED LANE Ill!. TL mA VELED LANE 
10' 

PARKING PARKWAY 

BIKE LANE NEVI 6" CURB I 
AND GUTTER / / 

~ ~ - - -<../ 
·. ------~ Ex~n::c-7--===::::r::-S"' ", 

~ 25·l PAVEMENT \ EXISTING CURB 

EXISTING JO" VIATER MAIN ~ EXISTING 12" TO REMAIN 
EXISTING 15" SEWER MAIN---------.... WATER MAIN 

0 
LINDA VISTA DRIVE ADJACENT TO LOT 4 

NOT TO SCALE 
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PROJECT SID[ OF STRffT 
EXIST 
R/W 

9' r:_1' 
OPEN 

URBAN ffiAIL 
LASS I BIK[WA 

- --._ SPACt 
'-. FENCING 

40' 
If 

16' I 
ffiA VELED LANE I 

40' AND VARIES 

12' 14' 
Twt TL mA VELED LANE 

10' 

8' 
PARKING 

VARIES' 
PARKWAY 

EXIST 

R/W 

PARKWAY,~ 12' 

I 

NEW 6" CURB NEW 6" CURB 
AND GUTTER AND GUTTER 

:)<:[~ :"-c cc~= __ J __ =------ ( 
RAIL FENG~ ~ 7:.¥ - - -lli--= - - - - - --;x~n: =c-7-----~ 

PAVEMENT \ 
REMOVE EXISTTNG CURB 

LINDA VISTA DRIVE AT INTERSECTION WITH LAS POSAS ROAD 
NOT TO SCALE 
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5.1.3 South Las Posas Road 

EXIST 
R/W R/W 

PROJ[CT SID[ OF STRffT 
OPEN SPACE LOT "A" 8' 28' ' 4' I 4' ' 28' 8' 

40' 40' 

PROJECT SID[ OF STRffT 
LOT 3 

OPEN PARKWA) I I I 
SPACE 
FENCING I PROPOSED 

, \_ J-l{LANDSCAPrD '- '---.._i MEDIAN ./ 

',, - ----~'=---- ' ____ _'!~Eb___ -----<-.// 
/ ~--------- ---------~ ' 

,,,✓ ' 

/ ' 
EXISTING 8" WATER MAIN _____...-o EXISTING 8" WATER MAIN _____...-Q 

EXISTING 18" SEWER MAIN _____...-o o'--- EXISTING 10" SEWER MAIN ----1 
I I'-.__ EXISTING 10'X7' BOX CULVERT 
I ___ _ 

LAS POSAS ROAD ADJACENT TO OPEN SPACE LOT 'A" 
PROP. EXIST 
R/W R/W 

NOT TO SCALE 

2 · STREET DEOICA TION 40' 40' R/W 

28' 

PARKWAY 

EXISJING 8" WATER MAIN _____...-o 

4' 4' 

PROPOSED 
LANDSCAPED 

28' 8' 

MEDIAN , 
/ 

~ -----<-./ 
---.7------~ ', 

EXl~:t:M:;./i ' 
EXISJING 8' WATER MAIN _____...-0 

EXISJING 18" SEWER MAIN _____...-o Q'-.__ EXISJING 10' SEWER MAIN ---- 1 
I I'-.__ EXISTING 10'X7' BOX CULVERT 
I ___ _ 

LAS POSAS ROAD ADJACENT TO LOT 3 
NOT TO SCALE 
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���$�+������������  ������!������ ,��������-���.��,����!$,��(��/��0%1�!�� ��/��+����2��(��!!�/ ,���� ��+ ����, �����+ ����  �3�45���6 5 ���������+���� �����������(+�����/����!��(��+ �������( �/�$!,��+�����+ � 7�����(��$�#�!�� �/ ��������7�5�� !��*8�  ����,�/�$!,����!$, ������ �091����::8����8/�, ����2/��;�����7�0<1������/�, ���, /�!2;� �(+��0*1��  ��������2��(;���� �(+��0*1������#�2 �!�� ����!$,��(���#�2 �#$�� �;���,���:'8��������6 !�!�� 3�. �������(����� =$�� ,����� �����($� ���$�+������������  ���������55�,�� ��+ ������� ,���, /�!2���,����2/��;����2��(;���,�6 +��! ����6 !�!�� �3�45���6 5 ����!�����+�!!�# �� =$�� ,����# �� 6� / ,���,������6 ,�#���+ ���������������������>?@ABC�DE�FGAHI�JKL?M?L�FHBCCH�NBGOO�FCLH?GP�

��

5.1.4 South Pacific Street 

PROJECT SID[ OF STREET 

OPEN SPACE LOT "A" [XIST 
R/W 40' 40' R/W 

~,~T OPEN 9' 8' 

OPEN EXISTING ~:igtG PA,RKWA3i; 
8' 7J' 18' 8' B' 

PARKING BIKE LANE TRA VE[£ TRA VElED LANE PARKING PARKWAY 

SPAC£ GROUND 9' 6' :-t 
FENCING J PARKWAY SIDEWAL 

"-. I - ,7 J ' NEW 6" CURB I PROPOSED f 
'-----1_ _ /AND GUTTER , 

5• ' / 
"- GRADED EXISTINGJ"- .1lf__ ~ ~ _ _ / 

M/[N R[QUIRED _,,,,--::::q---rtg;::Q).~PARKWAY GROUND ~1= = = = = = = = EXIS=G~: / = =E::;C:7 ~ ''' 
~~K{AfAt;~MUM PARKWAY ~ PAVEMENT o....______ TO REMAIN 
HEIGHT; 4' EXISTING 12" WAJER MAIN EXISTING 24" WAJER MAIN 

EXISTING 8" SEW[R MAIN---◊ 

S. PACIFIC STREET ADJACENT TO OPEN SPACE LOT 'A" WALL DETAIL 
NOT TO SCALE 

PROP EXIST 
R/W R/W 

2' S/REET DfDICA T/ON 40' 

NOT TO SCALE 

f 
40' R/W 

PROJECT SID[ OF STREET 
LOT 1 EXIST/N 

GROUND 

11' 6' 

PARKWAY SIDEWAL 
8' 8' 

PARKING BIKE LAN£ 
18' 8' 8' 

/RAVELED LANE PARKING PARKWAY 

.___ NEW 6" CURB I '----PROPOSED f 
/AND GUTJER /' 

I ---- ~ -===- ~---___ _JT---<' 
L... -------- --7--------...e-...1 ', ~1.5l EXISTING A.C. EXISIING CURB / '-

PAVEMENT o-....__zo REMAIN 

EXISTING 12" WAJER MAIN EXISIING 24" WATER MAIN 

EXISTING 8" SEW[R MAIN----
0 

S. PACIFIC STREET ADJACENT TO LOT 1 
NOT TO SCALE 
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�+, ���� ���!�����$!���������� -������, ����������� �������!����� ������������������-#��������������.�� ���� ���!�/��. 0����/ ��(� /������� !������--�/�� ��, �! . !����. ,��$!��1�#����! 1���/�� / ���������������( � ��� /�#���, �� ��/ ����!�!��/�$� ����!$/ /�0��,����, ��!����� �2�+, ����� ��$�!�����$!�������!��� 3,�#����/ ����� ���, �!�������������, ���� ���!���/ 0�!4���/�/��. 0������� -��/ ��(� /������, ��� �������!����� �2�+, ���!!�0��(� 3,�#������/�� ����������.�/ �/ ���!����/�����/��/���������������� /����/0������� -�2�+, ��!�����(�5� ���0��,����, ��� �������!���#�$�/���� �� ���. !��,�. ��,�  �6'7�� ����� �����$!���������� -�2�+, ����/�-���$-��!�����(�5� ��� ��,��,�� �������$!���������� -�0,��,����.�/ ������ ���.�������8������/��9��. 2�+,�������$!���������� -��!!�0�������, ����:��! ���� �������, ��!�����(��� �����# �� !�:������� /���/����0 ��#! ������;�- �0� ���5�����������6;<57�0, � ��  ������# ��!!���� /����-���������, ���� !�:������� /�/��. 0������/� ���� �2�+, �5����- ����!�����(�5=>?@A�B?CD����� ������������������8������/��9��. ���/�����$!�� /��,��$(,���!��� /�/��. 0��2�5�� - �( ������!��/��. 0������� ������������!$/ /������$�,�8���������E��/���/�0�!!�# � F$��� /�0��,���������. /���� �/ ����- ��� ��������� -��$�,������G��3� �����#�32�+, �5����/�#! ��!�����(�5� �����!$/ �������� ���������8��/��H�����9��. ���/�,�����!��� /�/��. 0�������!!�0���������$!�������,��$(,��, ����4��(��� �����0 !!������� - �( ������� �������������, � ���� �/�����, �/��. 0���0,��,����(�� /���/� F$��� /���������. /���� �/ ����- ��� ��������� -��$�,������G��3� �����#�32�9��. 0��������, ��� �������!����� ��ICJJ�K=LMCN>�?�BCDCBOB�LP�QR@�LP�K?M>N�N=CMCDS�AO=P?T>�- ��$� /��$�#�����$�#2�U, � ����.�/ /1���-���-$-���$��6V7����������� � ���/ 0�!4��,�$!/�����--�/�� ���� �� / ����������. !��,��$(,� ��,��� �2�595����,�������. !��,�!!�# ���� ���#! ����-��!!�$��������� �� �������� �����/� 3� ���!����/0���2�5��,�  �6'7����,�-�/��� /���!! /��$�#��,�!!�# ����������� /������� ������/��. 0����0, � �#$�!/��(�����$���/W�� �������, �/��. 0����������--�/�� ���� ������(���( �2���3�6X7����,��$�#���/�($�� ���,�!!�# ����.�/ /�0, � ����#$�!/��(�����$���������� ���- ��$� ������ / ����������/�����!!�0�����5- �������0��,�9���#�!��� ��65957���� ����,��$(,�$���, ��� �������!����� �2��YZ[\]�̂_�̀ab]caZ\�dcef]gZh�dei]ajekaj�l	�mn�o�po��� ������������	
�q�m�r�s
���tu� ��v�w�
��q�m�r�s
���tx� y�r�����z�
�{� ���|�
}� ~�
�w�w���m�{����
��	w�	
�
������������������������z������������������������ QR@� QR@� %� ������������9��. 0�����1�G1���8� �DTJON>A�?�R@������ � �0�!4������ ���/ �����, �/��. 0�������������~������������������������������������������������� V&@� V&@� %� � �� ���!$/ ����X@������ � �0�!4������ ���/ �����, �/��. 0������������� ����¡�������������¢�¢�� %V@� QR@� %� �£�� �DTJON>A�?�R@���/ 0�!4������ ���/ �����, �/��. 0����

5.2 INTERNAL CIRCULATION 



����������	
������

����
������� � � ����
������������
�
������
�
��������

~ DOOR SEJJMCJ(' .XO' M 
BEHIND aJffB CR SIDEIMU( 

,.. 
12' 

, , ~ VER£ SlfDIIN 
ON PUN 

...1/!, 

A.C. PAVEMENT 
,. CONCR£1E. CtlRB 

- ""5£ AJID CUTIER 

DRIVEWA't'S "A" THBQUGt/. l", 
NOT 1D SC;JE 

..,. 
,.. ,.. ,_ 'l'RA\IEI. t.ANE 

n' sta£WIJKWIER£ 
-QNPU/1 

r sm. aJRS 
r"J'"'°:'it'TIER .L 

A.C.PA\6IOIT / 
A.C. PArblcHT 

NR)IJI.SC """""5£ 

12' 

"ct. "Q~ 

12' 

1""1£1.INI[ 

.2L 

GA/ll,GE DOOR ~Gr(" J.o' .UAJCIUUM 
BEHIND CURS C1l S1D£1Mt.K 

.,..lrlODIF1EDRal.EDG1JRB 

"U~ 

IIHE!i£8U/Ul/NG-

6• COHCRE1E CURB 
ANO CUTIER 

AND. T 

GARAGE' DOOR SE'JBAQ( J.O' IIAJaWII 
IIEHND CI.JRB CR s:oat'At.K 

4• MOOff'IED ROU.ED CURB 
IWIERE'~SHOVM 

... 5mEWK llf,IER£ 5UottN 
ON PLAN 

lJRIVEWA'tS j", "K", "L •, "N", AND. "R" 
tr OC'JNCR£1E ctllffl 

AND CUTIFR 

(FoB AREAS Wt:J.ERE PARKING IS SHQWN QN THE PLAN) 
NOT 1D SCU£ 

~ l:l!n~~!r,2'.\P. 
~ 3333CamlnodellloSaud\, 1330 • S...Diego,CA.921<:8 

Phons (619) 814-1220 • Jiu: (619) 64.1-5910 

lnterna Circulation D · 

Pacif c Specif c Pan 

warn:""" 

CNMt;E SEJ&Aa< J' 

A.C. PA\BIE7IT 
l,H()BAS£ 

.... 

.21... 

J""'1JlflfD 
RWEDCURB" 

QRMWA)'S "Y", "Z", "A-A", 4f: "F-C' 
-s• CURB ANO CUTTER PRO'dOfD lltifRf NO BUIWINCS occt..w 

NOT ro SCN.£ 

,.. 

zr 

A.C. PA-.e,,e,T .,. uaJIF1ED 
ANO 8ASE RaJ.ED CURB' 

GARAGE' DOOR SfJBJ,a< J.O' IIAXJWII 
BEJIIND CURB Ql SVEIMlK 

GAAACE OOOR Sl"JIMQI( J.O' 
.UAJtlllUH BEHIND GUR8 

DBIVEWAYS "M", "S", T, "I/' THROUGt/. -z•, "A-A" THROUGt/. "13-a• 
,.- a.fi8 AND GUTTER PRO-.«>m IHRE NO 8UltDINGS ocam 

NOT TDSCAIL 

PACIFIC 
TYPICAL STREET CROSS SECTIONS 

PROPOSED INTERIOR STREETS 

e 31 



�

��������	
���
��
	������
	�� � � ���������
������	����������������
	���

_J 

II' SllfllMLK 

l_ 
----=R--A=..A...,aaA-• _A A..-lt..-lk:.-...L_... 

Cance. tual c·rculatio n 

Pacific Specific Pia 

I 
I 
! 

EX151WG SllflWK 

INDICATE ADA 
PATH OF ffiAVR 

·••••••••••••••••••••••••• .INDICATf PUBLJC 
PATH OF ffiAVR 

SCALE: 1•- 150' 

~ !,gi~!l~t~!~2:\P. PACIFlC 

OONCEP1UM. CRll.A1ION EJtllBIT ~ 3333 Camino dcl Rio Soult,, 1330 • San Diego, C.A 92108 
Phone (619) 814-1220 • Fax (619) 641-5910 1-:JCB~HO"'.-. uoo-=""'1"'"4 T.Gl""'JE::='•""01"'"- 26-~2J=""""'""'• 1..-•. """1SO"''""S1EET:=""', 1""'«,,,-,-11 

Figure 32 
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�*+ ����������� �������!���,$���# ��#! �������-�. ��. /$�� �����!��� ����.���� ������� , �( ����� ����. ������. !�- ��!�� ���.���� ���� �-�� ������+ ���,,$����0��*+ ���!��������"�� ���. 1��!��(�2��+�!���!���� ��( �����$�+����� �1��.,����� ����+ ��$! ����.�� ($!������������� ���� ���. ��(�0�3����,���,$,1� ��+��!�����(�3� ��,$����� � �����. ��(��2+��+������.����� ���.� , �( ����� ����. ����$���#! ���� ���� ������.��.�, ���������.��$���� ��4�+��� ��51�6�5&'07��+��$(+�5&'08�����+ ���!��������"�� ���. 91�����. /$�� ��$,# ����� , �( ������� .� ������ ������+ ���,,$�����43�� �.�:�;1�6;7&<�����+ ���!��������"�� ���. 91���.� ����2���(�� ���� �������������� ����. ���4�+��� ��5�����+ ���!��������"�� ���. 1�65&'0<90�3!!����������� ���������+ ��� �������!����� ��+�- �#  ��. ��(� .����,  ���+ �� /$�� , ������.��� .�����+ ���!��������"�� ���. 0�3���(�� .� �����������+ ��� �������!����� ��,$������!$. ���=��:���� � ����1�#�!!��.�1��������+ �� , �( ���� �����. -�� ����� ��,, �. .���.������- .�#���+ ��������������������"�� �; ����, ��0�>�������� ��,���- , ������ ���������� .�������-�. ��. /$�� � , �( ������� �������+ ���� 0��3����� .�����+��� ��%1��+ ����������� �������!���3� ������ (����!!������ �� .��������;� (����$������.�����+����?�- ���. ���$�����+��$(+�@�� ����� �75�-���A�(+2���B)0�3�� :�����(����� ,���� :�� ��2���1���� ���!�+�(+2���1���.�!���!����.���$�+�����+ ��� -��$�!��, ����� .�C������.��;��- 1�C���������?��.1�C��.��D�����;��- 1���.������������  ��!��E��+ ��� �������!���3� ������+ ����F�GH�IJK�LJMNGOP�NQMNRSJTQGK����� ,���.�$!��,�� !�����A�(+2���B)0��3����� .�����+��� ��%1�� ��. ����2�!!�# ��#! ������� ���A�(+2���B)� ���#�$�.�-����������,��!���� .������:�,�� !��&05U,�! � ��������+ ��� �������!���3� �0�"��,��+ �VW�XJOT�GKMJYZ�QTPO�JZZMG[�,�� !������..������!�505U,�! �����@�� ����� �750�3�� ������A�(+2���B)�2 ��#�$�.����!���� .�����+ �C��������UB)��- �����1�2+��+�!� �������:�,�� !��&0%5U,�! �����+�����+ ����\ ������ ����� ��. ����,���$� ��+ �����,������?���+��������" �?��.�2+��+��� ������:�,�� !��&0B5U,�! �����+2 �������+ ����\ ������ 0�*+ � ����� ��������!!�2��������- �� �����.�����.���� ��������.����,��+ ��� �������!���3� �������+ ����,,$���� �1��+�����(�� �� ��1���.� ,�!��, ���� �� ����+ � #��� !� -��(���, ���� ���� ��. ����2�$!.���+ �2�� ��  !�2��+�!�,�� .������������������$� ��������0��3!� ���� ����,��������������������+ !���!! -��� �,����,�. ������( ���������#! ,������,$������!��� ��2+�! ��!���� .$���(����������� �-����, ���!�� ��$�� ���$�+����(�  �+�$� �(��� ,�������1��+ � #���,���-��(�����/$�!���]�̂_X�̀QTF�GH�IJK�LJMNGOP�aXKXMJS�bSJK�QKNSRcXO�ZGSQNQXO�JKc�dGJSO�HGM�KXe�. - !��, ������,  ������+ ���� ����������,��� �2��+�!���!���.����� ��!�,�� ���.����������������(��!�0�*+ ����������� ���QN�bSJK�JMXJ�XKNGYZJOOXO�T_X�QKTXKT�GH�IJK�fQXdG�gOOGNQJTQGK�GH�aGhXMKYXKTPO�4�3>;3i9�*�������j�� �� .�; - !��, ���4*j;90��_̂QO�IZXNQHQN�bSJK�JMXJ�cXOQdK�JKc�SGNJTQGK�MXHSXNTO�IgkfgaPO�SGKdU� �,���������. - !��, �������� (�0�*+ ��� �������!����� �PO�cXKOQTFl�ZMGcRNT�TFZXl�JKc�YGOT�QYZGMTJKTSF�T_X�ZMGmXNTPO�SGNJTQGKl�JMX�NGKOQOTXKT�eQT_�OXhXMJS�OTMJTXdQXO�GRTSQKXc�QK�IgkfgaPO�nXdQGKJS�̂MJKOQT�oMQXKTXc�fXhXSGZYXKT������ (��JO�eXSS�JO�IgkfgaPO�TMJKOQTU��� �� .�. - !��, ���(��2�+�,�. !������%&'5���.�%&5&1�2+��+� ���$��( �. �� ��. - !��, ����!��(��$�$� � :���. .��������������.���0��*+ ����\ ���,  ����+ ���� �������+ ���!!�2��(��3>;3i�*j;������ (� �p�

5.3 EMERGENCY VEHICLE ACCESS 

5.4 LOCAL AND REGIONAL CONNECTIVITY 

5.5 PEDESTRIAN, BICYCLE, AND PUBLIC TRANSIT OPTIONS 
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*������ (��+,�����- ��������.$� �.�- �� ���.���� ����� �� .�!��.�$� �. ��(��/��0������ �123456�178�9:8;<=<;�>?@A�@B8@�C  ����0���. ���������-���������0 � ���!������������0 �C�..! ������CC ����!D�� ���!D�!�(0����.$�����!�!��.�$� ����.�� ������C�E����������������������.��0 ��$�$� �F���������G�  H �#$�����������0 ����E ���������( I��*������ (��+'����C�� ��/�!J��(���.�#�J��(��������������������D����� ����(�� ��! ����E�#������������K��� �� .�.��������I�L0 ����������� �������!������.�� ��!���.E�� �������0 �M���.��!�H���0�����(�� �� �����/ !!����!�(0����.$�����!���.���CC ����!� C�!��C ����� ��I�L0 ���!�C�����!! ( �L������������������! ����0����� �N,O�C�! ����C��0 ��� �������!����� ������!������(�P$��J���� �������0 ������� �����!�!�� ����/ !!����#$����$� ���0������� �������0 �/�. ����$���I�L0���� ����!�H .��� �������!����� �� ��#! ��� ��. �������/�!J����#�J �����0������/��J��0 � #��! �� ���(� �-����C ���!��C����������0 �� (���I�*������ (��+Q��  J�����C���( ��0 ���������.�!����C�! �(������������������!��� ����� ���$��( ���. ��0�� ������������/ !!����/�!J��(���.�#�J��(I�R���. ����� .����� ������SI,D�L0 ��� �������!����� ��/�!!�������$���� /��!����TT�#����! �!�� �������������UVW��C���- C �������F������.��X��- ���.�F��.��Y�����X��- I�L0 ��..����������0 �#$�������������$�� .�#���0 ���������Z�LX��.E�� �������0 ��� �������!����� ����.��0 � [��� �� �����!����TT�#����! �!�� �������$�0�F���������U��.�/�!!�0 !��C�J ��0 ������K!����C�! ����� ����������� ��. ��������0 ��� �������!����� ������0 ���!�C�����!! ( �L��������������I��*������ (��+\��. ����� ����CC$���������!��� ����.���������$��$� ����(��C���- ��C ���������.�����$�� ���$!��C�! C ������������!� �����- �������������������� C�I�L0 �UVW��C���- C ������.����!$���������0 �F���������#$�������#���0 ��������������������C ����� .��#�- �0 !������!���� �������$��������.�C���� ���� �����!� �����- ���������$��( ���.�0 !������� .$� ��0 ��- ��!!�- 0��! ������D��0 � #��� .$� ��0 ����E ����� (����!����#������������I�L0 ���!!�/��(�� ������/�!!����-�. ������C����������-��!�#! ��!� �����- ��������������������������.�0�/��0����� �������!������������� ���0�� ������������������C�����( ������!���I�GU]]̂]�#$��� �-�� �������-�. .�#��Z���0���$����L�������X����������.����!$. ��'&���$� ��# �/  ��V� ����. ���.�F��_�!!�D�������� �������]����.�.�I�L0 �#$��������������������0 ��� �������!����� ��� �- ����$� ��'Q̀���.�QQSI�L0 � ���$� ������ ��������0 ����������� �� ���/��0����0 ����� CD���� ���(����� ���-��������!!�C�E���. �������������.���0 �������������� C��/��0���Z���0���$���D����� ������������$�0���$���������������� C�D���.��0 �(� �0�$�.�#$�������������]����.�.�I�L0 ���!�C�����!! ( �L�������� �� ���!������-�. ���/��N%O��!�����C������0 ���������������/��0���� �������0 ���UTZL]U�0�#��.�L����I�L0 ���UTZL]U������ ��� .�#��Z���0���$����L�������X��������NZ�LXOD���� ���(�� �-�� ������CC$� ��� - ���'&�C��$� �I�L0 �!�� � [� �.��# �/  ��V� ����. ���.�]����.�.����.����-�. ������ �����������0�  �N'O���CC$� �����!�!�� �a�L0 ������ �D�� ���!��J�V���( ���$����F�� D���.�� ���!��J�T�!��.�]C��� K2B@Ab8�cdeAfg�h<A86�178�9>ijk1li�@?5d�;dAA8;f5�fd�mnfB@o45�>@;<=<;�9eB=?<A8B�� (����!����!�!�� I��	��p�q�r��	r�r�s	�t��	��pu	�
t�v�r���	��w�L0 ����!�����D��������.��������/��0�Z���0���$����L�������X��������NZ�LXOD��0�!!�������$������ /�#$������������0 ����E ����������(��0 ���$�0#�$�.�!�� �������$�0�F���������U��.��0 � #���$��0 ���(��0 �!��(K� �C������ (� ���$�!�� .�����0���� �����I�L0 �#$��������0�!!�� P$�� ���C���C$C���- �NSO������/�. �#�� �(0��N)O������.  ������� � �!��.��(���.�/��0�RXR���C�!��������� �����������. /�!J���.�,%&K�  ��!��(��$���$�I�Z�LX�� P$�� ���0�. ��- ���0 �!��.��(�
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������������34��4/�5�67"�8��9��*���9�:��#���"�� #���!��;�9"���7"�9"����!���������7"���������&��&�"��"�"����������&!!����"��7�!��!��"9�#��9�&�"�<��7����7"� ��������!"������ #���=�"�>�67����"������<�##�9���&������9"���#��7"�9�����%&����?���!�����?���@"?���9�"A�"������*��9��*?�&��#���"�?���9���7"����������&��&�"�<7��7�B&���%"�������&��"9���9������##"9��������#����"������"���9�"�����"����"��9"����#���BB&����>�C����B������<�##�%"�!��;�9"9�����*��9��*���9��7"���##�<��*�&��#���"�D�<��"�?�<���"<��"�?�����B<��"��9�����*"���9�9"�"�����?�"#"�����������9����&��#�*��?���9��"#"!7��"���9���%#"��"�;��"�>�E�F���GH��9"�����"���7"�&��#����!��;�9"���������!��"9������7"��!"������ #���=�"�>� IJKLM�NO�PQRLRQS�TUVWRXMUY�Z�##"������[��"��\��������Z�##"������[��"��\��������\";"#�!"�]̂&�#9"������\�"*��8���_�̀#"����������\�"*��8���_�̀#"��������A���BB&����������67"�9"��*�?�9�����%&����?���!�����?���@"���9�"A�"������&��#������������&��&�"?�����#���"�?���9��"�;��"��B!��;"B"�������9"!"�9"���&!����7"�����"��"9�!�!&#�������"�&#���*����B�9";"#�!B"�������"<�7�&���*�<��7����7"��!"������ #�����"�>�=����9��*�����7"�'('(��"��&�?��7"�"���B��"9��;"��*"��&B%"�����!"������!"��7�&�"7�#9�����!!��A�B��"#��)>ab>�67���B"��������7"�B�A�B&B����ccd�9<"##��*�&�������"�������&��"9�����9"�����"9�<��7����7����!"������ #����7"����������"A!"����!!��A�B��"#��a?e,d��"<��"��9"���������7"�������������������>�67"���##�<��*��7�!�"��"A!#�����7�<��7"��!"������ #���<�##�����BB�9��"��7"�"��99������#��"��9"�����7��&*7��7"�!��;����������99������#�&��#���"�?��"�;��"�?���9�����#���"�>��67"����"�����&��"��#��!�!&#��"9�<��7����&��#�7�%�������9�7���%""���"#���;"#��&�9���&�%"9�"A�"!����������#��<7��7�7�;"�%""�����B"9��;"����B"�%��!"�!#"�&���*��7"����"�������&���7��&*7����̂��9#"�� ��f����<"##������7"���&���&�9��*����""��>�67"��"��9"����#�!#�����*���"������%"�9";"#�!"9�<�##�%"��#"��"9���9�*�&%%"9����;"*"������>�$�##�<��*��7����!"������?��7"��"��9"����#���"���<�##�%"�B����*��9"9�<��7�����!!��A�B��"�����#����e,?+((��&%������9������&����9���##>�C�����������!��"9��7������B&�7����a(?(((��&%������9������B!�������"A!�������B��"���#��B���%"��"g&��"9�9"!"�9��*����*��9��*��!"����������9�"A��;����������&��#������9���&�9��������"��7"�>��!��#�����B���&�9���������9���"��7��*�<�##�%"�7��9#"9��"!����"#�����B��7"��&����9���##�B��"���#�9"����%"9�����7����"�����>�$���#���9�!�"���"�*��9��*�<�##����#&9"�*��9��*����"���#����9�?�#���?���9�#��9���!"���"�����������7�*��9"�"#";�������<��7�����#��&����"?�7��9���!"?���9�!#�����*������##���������9�!�"!������������7"�*��&�9�����������&�9������������7"�!��!��"9��"��9"����#���9���BB&�����%&�#9��*�>�8��9��*�<�##�B���#�����&������7"�����7�!�����������7"��!"������ #�����"��<��7����B�##�!��f"�����*��9��*���f��*�!#��"�����7"���&�7"���>

6 INFRASTRUCTURE PLAN 

Utility Provider 

Water I ____________________ __, 

Sewer - -----------------------, Stormwater Drainage & Detention I ____________________ __, 

Natural Gas - ----------------------. Electricity I ____________________ __, 

Telecommunications 

6.1 GRADING 
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PACIFIC 

CONCEPTUAL GRADING EXHIBIT 

Cance, tual Gradir _ Ian igure 33 

Pacif c Specific Pan 
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�������������������� � ���������� �������!���" #�$����%&%'� � ��( �))�

����� *�+ ��$! ����+�� ($!�������� ,$�� �����-*�� ���$��������# ����������� !������$� +���+����. � +�������� ��- ������� -�/�����0�������-*�� ���$�����+� ���������� �� �����-*�� ���!�*��������+1�� ������� ��� ��������� ��� ��+�*���� �-/�*0��0���$!+���� ����!!����$� ���!!$������ �� ���(��0 �� � �.��(�*�� ��/� ������/��!��+��(/���+�+�-�( 2�30 ��� �������!����� ��0������ �$!!�������+ � +�����-*�� ���!�*����+����� ��$�!!��+ ��(� +����+�� ����!!��$���� ��$������������-*�� ��.�$!�����+�����0�#������������.�� �+��. ���+�+��. ����! �2�4�� �����$� +/�����-*�� ��������. � +��0��$(0���� �� �������� ������ �� +����������-�*�� ��,$�!������ ��- �����+�+ � ����������!���/��0 ��+���0��( +�������0 � 5�����(�6&7�����#��87���������� � �#�5��$!. ��������$�0�9���������:��+2��;6�*�!!���!! ����0 ��$���� �+�����( ������� ��������!�*����*��+���0 �����02��<��*�!!�# ���!! �� +������� �� �����#��7��!��������#�����/���  �* !!�/�����-�+������� ��=��> �.��� �����-�?@7AB@C/���+���! ����������!�*����*��+���0 � ��������;%2��;%�*�!!���!! ����0 ��$���� �+�����( ������� ��������!�*����*��+���0 �����02��<��*�!!�# ���!! �� +������� �� �����#��7��!��������#�����/���  �* !!�/�����-�+������� ��DEFGH�IJKFHE�LKMN�?@7AB@C/���+���! ����������!�*����*��+���0 � ������*��+���;'2���;'�*�!!���!! ����0 ��$���� �+�����( ������� ��������!�*����*��+���0 �����0O����0 ���2��<��*�!!�# ���!! �� +������� �� �����#��7��!��������#�����/���  �* !!�/�$�+ �(��$�+�+ � ���������� -/�����-�+������� ��=��> �.���HE�LKMN�?@7AB@C/���+���! ����������!�*����*��+���0 � ������+����� ����������0 �#�5��$!. ��������$�0�9���������:��+2��;P�*�!!���!! ����0 ��$���� �+�����( ������� ��������!�*����*��+���0 ���$�02��<��*�!!�# ���!! �� +������� �� �����#���#�����/�$�+ �(��$�+�+ � ���������� -/�����-�+������� ��DEFGH�IJKFHE�LKMN�?@7AB@C/���+���! ����������!�*����*��+���0 � ������+����� ����������0 �#�5��$!. ��������$�0�9���������:��+2�<���++����������0 ���7��� �����-*�� ��+�����( ���+��� ��- �������!��� �/�9������+��Q��. ���+�9��+��R�����Q��. ���(0�7��7*���0�������--�+�� +���#��7��!��������#�����*��0��0 �#$�� ���� ���+1�� �������0 �$�#�������!2�30 �#��7��!��������#����������(�  �7���  ��� ��$� ���������-�*�� ��,$�!�����$���� ���������$������������$��������-��0 � ����  ��������( ��-���. - ���2���S�� ��� �.�� ���������#! �� ��+ ����!�$� ���+���� �� �.�� �����0 ��!�����(��� ���*�!!�# ����.�+ +�#��R�!! ������S�� ��Q��������=RSQT2�30 ��� �������!����� ��*�!!����� ������ 5�����(�6%7���0�*�� ��!�� �����9��+��R�����Q��. ���+���$�0������������  �/���+�$�(��+ ������5�-�� !��6/PU)�9"���� 5�����(� �(0��=)T����0�!�� ����9������+��Q��. ����-���$�0�9���������:��+������$�0������������  �������6%7���0��R����� 2�S�� ������ ��������� ����.�+ +�����0�  �� ����� ����� -���$��!���(� ��0��!�����(��� ����+ � �+ ��!�2�;�� �(0��=)T����0���� �-����*�� ��!�� ���+�����5�=VT����0�+�- ���������#! �*�� ��!�� �*�!!����� ����0 ����+�-���$-��!�����(�;� ����� 5�����(�*�� ��-��������9������+��Q��. ���+���$�0������������  �2��� �������!����� ��*�� ��*�!!����� �������0 �.�!!�����+���*0�- ��.��������� ������$�+ �� ��0� ��0�+��. *��� �� ���(����9������+��Q��. ���+��0 �� ���+����� �����������$�0������������  �2�30 �;����- ����!�����(�;� ��*�!!����.�+ ���� �(0��=)T����0���� �-����*�� ��!�� ���+���5�=VT����0�+�- ���������#! �*�� ��!�� ����� ����(�$�+ �� ��0�#��0�+��. *������� 5�����(���������$��$� ����9������+��Q��. ���+���$�0�9���������:��+2�4� �*�� ��-�������� ������*�!!�# �-�+ ������0 �;����+�#! ��!�����(�;� �2�;�� �(0��=)T����0���� �-������+���5�=VT����0�+�- ���������#! �*�� ��!�� �*�!!����� ���.����0 �+��. *��� ������ ������� 5�����(�*�� ��-�������9��+��R�����Q��. 2�

6.2 STORMWATER DRAINAGE AND TREATMENT 

6.3 WATER SUPPLY 
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�+��� ,�� ��� �-�� ������ ��. ����!�$� ��,�!!�# ����-�. .�#��/+01�2�� �(3��4)5����3�(��-����� , ��6�������!���� .����7������.��0��- 1�2�� 8�����(�)9���3�� , ��!�� ����!���� .����7��.��/�����0��- 1���$�3�7���������:��.����!$. �� 8�����(�;&9���3���.�;)9���3�(��-����� , ��!�� �1�2�� �(3��4)5����3�� , ��6�������!���� .������$�3������������  �1�� , ��� �-�� �,�!!����� �������3�  �4'5�� ����� �� , ������ 6��,��3����3 ��� �������!����� �1�<3 ����.�6���$6��!�����(�2� ��,�!!����-�. ��,�9 �(3��4)5����3����� �����������3 � 8�����(� �(3��4)5����3�� , ��6�������7������.��0��- ���.� 8�����(� �(3��4)5����3�� , ��6���������$�3������������  �1�<3 �2����6 ����!�����(�2� ��,�!!����� ������� 9 �(3��4)5����3�� , ��!�� ���� ��3 ������3 � 8�����(�;&����;=9���3�� , ��6���������$�3�7���������:��.1�<3 �2����.�#! ��!�����(�2� ��,�!!����� ������� 9 �(3��4)5����3�� , ��!�� ����7��.��/�����0��- 1���
6.4 WASTEWATER 
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6.5 DRY UTILITIES 

6.5.1 Electricity 

6.5.2 Gas 

6.5.3 Telecommunications 
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7 PUBLIC SERVICES AND FACILITIES PLAN 

7.1 INTRODUCTION TO PUBLIC SERVICES AND FACILITIES 

7.1.1 Schools 

7.1.2 Parks, Recreation, and Open Space 
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7.1.3 Library Services 

7.1.4 Fire Protection 

7.1.5 Police Protection 
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8 FACILITIES FINANCING PLAN 

8.1 METHODS OF FINANCING FOR PUBLIC IMPROVEMENTS AND SERVICES 

8.1.1 Developer Funded Options 

8.1.2 Special Assessment Districts 
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8.1.3 Community Facilities Districts and Mello-Roos 

8.1.4 Other Funding Sources 

8.2 FINANCING OF PUBLIC IMPROVEMENTS AND SERVICES 

8.2.1 Circulation Improvements 
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8.2.2 Fire, Paramedics & Law Enforcement Services and Facilities 

8.2.3 Schools 

8.2.4 Recreational Facilities, Parks, and Open Space 

8.3 OPERATIONS AND MAINTENANCE OF PUBLIC IMPROVEMENTS AND PRIVATE FACILITIES 
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9 SPECIFIC PLAN ADMINISTRATION 

9.1 OVERVIEW 

9.2 IMPLEMENTATION 
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9.3 ADMINISTRATION 

9.4 SPECIFIC PLAN AUTHORITY 

9.5 RESPONSIBILITY FOR ADMINISTRATION 

9.6 SEVERABILITY 
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9. 7 AMBIGUITY 

9.8 SUBSTANTIAL CONFORMANCE 

9.9 MINOR DEVIATIONS TO PERMITS/APPROVALS 
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9.10 SPECIFIC PLAN AMENDMENTS 

9.10.1 Minor Administrative Amendments 
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9.10.2 Formal Amendments 

9.11 ENVIRONMENTAL REVIEW 






