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Notice of Preparation of a Draft EIR and Scoping Meeting 
Date:  March 22, 2022 

To:  Public Agencies and Interested Parties 

Subject:   Notice of Preparation of a Draft Environmental Impact Report and Scoping Meeting 

Project Title:  Sierra Business Center (Comprised of the Sierra Industrial Facility & North Fontana Industrial 

Complex Projects) 

  
 

The City of Fontana, as  lead agency under the California Environmental Quality Act (CEQA), will prepare an 

Environmental Impact Report (EIR) for the Sierra Business Center Project (the “Project”) which includes two 

separate and independent but adjacent projects: the Sierra Industrial Facility and the North Fontana Industrial 

Complex.    In  accordance with  Section  15082  of  the  CEQA  Guidelines,  the  City  has  issued  this Notice  of 

Preparation  (NOP)  to  provide  responsible  agencies,  trustee  agencies,  and  other  interested  parties  with 

information describing the proposed Project and its potential environmental effects.  

The purpose of this notice is to:  

1) serve as the Notice of Preparation of an Environmental Impact Report for the Office of Planning and 

Research (OPR), Responsible Agencies, public agencies involved in funding or approving the project, 

and Trustee Agencies  responsible  for natural  resources affected by  the project, pursuant  to CEQA 

Guidelines Section 15082; 

2) advise and  solicit  comments and  suggestions  regarding  the preparation of  the EIR, environmental 

issues  to be addressed  in  the EIR, and any other  related  issues,  from  interested parties,  including 

interested or affected members of the public; and 

3) advertise a public meeting to solicit comments from public agencies and interested parties regarding 

the scope of study in the EIR.  

 

Project Location 

Sierra Industrial Facility (Shea Project) 
The Shea Project Site is located on the east side of Sierra Avenue approximately 700 feet north of Casa Grande 
Avenue.  The approximately 11.1‐acre Shea Project Site includes two parcels, including Assessor Parcel Numbers 
(APNs): 0239‐151‐09 and ‐38. Under existing conditions, the Shea Project Site is undeveloped. 
 
North Fontana Industrial Complex (Acacia Project) 
The Acacia Project Site is located east of Sierra Avenue and south of Duncan Canyon Road. The approximately 
19.0‐acre Acacia Project Site includes four parcels, including Assessor Parcel Numbers (APNs): 0239‐151‐19, ‐25, 
‐26, and ‐36. Under existing conditions, the Acacia Project Site is undeveloped. 
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Project Description 

Sierra Industrial Facility (Shea Project) 
The  Shea  Project provides  for  the development of  the  approximately  11.1‐acre  Project  Site with  a  single 

commerce center building with a maximum of 199,999 square feet (s.f.), including up to 19,900 s.f. of office 

space. The structure would be supported by a screened truck yard and trailer storage area along the south side 

of the structure, vehicular parking areas, drive aisles, and  landscaping. The typical height of the building  is 

designed to reach 41.0 feet above finished floor elevation; however, the building would have a varied roofline 

and the maximum height (including parapets) would extend to 46.0 feet above finished floor elevation. The 

building would be constructed of  tilt‐up panels and  low‐reflective, blue glass. The building’s exterior color 

palette would be comprised of various shades of grey and white. Decorative building elements include panel 

reveals, mullions, and canopies at office entries. The Project is being developed on a speculative basis and is 

expected to operate 24 hours per day, 7 days per week.  The Project would require a General Plan Amendment 

and a Zone change, revising the General Plan designation from Multi‐Family High Density Residential (R‐MFH) 

to Light  Industrial (I‐L) and the zoning designation from Multi‐Family High Density Residential (R‐5) to Light 

Industrial (M‐1). City of Fontana approval would be required of the following entitlements: Master Case No. 

(MCN) No. 21‐090, Design Review Project (DRP) No. 21‐034, Tentative Parcel Map (TPM) No. 21‐018, General 

Plan Amendment (GPA) No. 21‐004 and Zone Change Application (ZCA) No. 21‐006. 

 

North Fontana Industrial Complex (Acacia Project) 
The  Acacia  Project  provides  for  the  development  of  the  approximately  19.0‐acre  Project  Site  with  two 

commerce center buildings with a total maximum of 385,043 square feet (s.f.). Building 1 would be 296,297 

s.f. and Building 2 would be 88,746 s.f.  The structures would be supported by a screened truck yard and trailer 

storage area along the south side of Building 1 and the west side of Building 2, vehicular parking areas, drive 

aisles, and landscaping. The typical heights of both Building 1 and Building 2 are designed to reach 40 feet 6 

inches above finished floor elevation; however, the buildings would have a varied roofline and the maximum 

height (including parapets) would extend to 45 feet 6  inches above finished floor elevation. Both buildings 

would be constructed of tilt‐up panels and low‐reflective, blue glass. The exterior color palette of the buildings 

would be comprised of various shades of grey and white. Decorative building elements include panel reveals, 

mullions, and canopies at office entries. The Project is being developed on a speculative basis and is expected 

to operate 24 hours per day, 7 days per week.  The Project would require a General Plan Amendment and a 

Zone change, revising the General Plan designation from Multi‐Family High Density Residential (R‐MFH) and 

General Commercial (C‐G) to Light Industrial (I‐L) and the zoning designation from Multi‐Family High Density 

Residential (R‐5) and General Commercial (C‐2) to Light Industrial (M‐1). City of Fontana approval would be 

required of the following entitlements: Master Case No. (MCN) No. 21‐099, Design Review Project (DRP) No. 

21‐039, Tentative Parcel Map (TPM) No. 21‐022, General Plan Amendment (GPA) No. 21‐005 and Zone Change 

Application (ZCA) No. 21‐007.   

 
EIR Scope 
CEQA Guidelines Section 15063 grants Lead Agencies the ability to bypass preparation of an Initial Study and 

proceed with preparation of an EIR in instances where an EIR is clearly required for a project.  In this instance, 

the City of Fontana  in  its capacity as Lead Agency  for  the proposed Project has determined  that  the Project 

clearly has the potential to result  in significant environmental effects and that an EIR shall be prepared that 
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addresses the following environmental considerations: 

 

 Aesthetics 

 Agriculture and Forestry Resources 

 Air Quality 

 Biological Resources 

 Cultural Resources 

 Energy 

 Geology and Soils 

 Greenhouse Gas Emissions 

 Hazards and Hazardous Materials 

 Hydrology and Water Quality 

 Land Use and Planning 

 Mineral Resources 

 Noise 

 Population and Housing 

 Public Services 

 Recreation 

 Transportation 

 Tribal Cultural Resources 

 Utilities and Service Systems 

 Wildfire 

The EIR will assess the effects of the Project on the environment, identify potentially significant impacts, identify 

feasible mitigation measures to reduce or eliminate potentially significant environmental impacts, and discuss 

potentially  feasible  alternatives  to  the  Project  that  may  accomplish  basic  objectives  while  lessening  or 

eliminating any potentially significant Project‐related impacts.   

 
Opportunity for Public Review and Comment 
This Notice is available for review on the City’s website at: https://www.fontana.org/2137/Environmental‐

Documents. 

 
The City of Fontana would like to receive your input on the scope of the information and analysis to be included 

in the EIR.  Due to time limits, as established by CEQA, your response should be sent at the earliest possible date, 

but no later than thirty (30) days after publication of this notice.  Please submit your comments by 5:00 p.m. on 

April 21, 2022 by mail or e‐mail to:   

 

Salvador Quintanilla    Phone: (909) 350‐6656 
City of Fontana      Fax: (909) 350‐7676 
8353 Sierra Avenue     Email: squintanilla@fontana.org 
Fontana, CA 92335 

 

Please include the name, phone number, and address of a contact person in your response. 

 

Scoping Meeting  

The City of Fontana will hold a public scoping meeting, where agencies, organizations, and members of the public 

will receive a brief presentation on the Project and will have the opportunity to provide comments on the scope 

of the information and analysis to be included in the EIR. 

The meeting will be held on: 

Date and Time:   April 6, 2022 at 6:00 p.m. 
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Place:      Microsoft Teams Virtual Meeting 

Link  to  join  on  a  computer  or mobile  app:  (https://teams.microsoft.com/l/meetup‐

join/19:meeting_NDZmOGFjODMtOThlMC00MThlLTgzMGEtYzFiOWM4YjkzYmZk@thr

ead.v2/0?context=%7B%22Tid%22:%22ff8f3b3d‐31f5‐45ff‐b2d8‐

933f061858cf%22,%22Oid%22:%22b5dd9a22‐6b02‐4556‐b448‐

0a97664c2860%22%7D). 

 

Or Dial‐In Number: +1 323‐673‐4554  

Phone Conference ID: 894932416# 

 

Attachments: 

Figure 1 – Regional Map 

Figure 2 – Vicinity Map 

Figure 3 – Shea Project Conceptual Site Plan 

Figure 4 – Acacia Project Conceptual Site Plan 

 

 
 







Shea Project Conceptual Site Plan

Source(s): AO (03-16-2022)
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1

KEY NOTES:
PEDESTRIAN PAVING (SEE CIVIL & LANDSCAPE)

2 CONCRETE  VEHICULAR PAVING (SEE CIVIL)

3 LANDSCAPE AREA (SEE LANDSCAPE)

4 PARKING STALL 9'X17' W/ 2' CONC. O.H.

6
ACCESS DOOR OR EMERGENCY ACCESS DOOR7

AUTOMATIC ROLLING GATE (12' HEIGHT) 

8

TRASH ENCLOSURE (ADA COMPLIANT)

5 A.D.A. PARKING 9' X 18' & 12' X 18'- (STATE STD.)

9

TRAILER PARKING 12' X 55' 

CONCRETE SCREEN WALL (14' HEIGHT)10
11

STEEL TUBULAR FENCE (8' HEIGHT)

12 ADA RAMP (AS REQUIRED)

OUTDOOR BREAK AREA FOR EMPLOYEES13

SITE DATA TABLE

= 12' X 55' TRAILER PARKING

SHEET DESCRIPTION:
A1 CONCEPTUAL MASTER PLAN 
A2 CONCEPTUAL FLOOR PLAN

ARCHITECT
AO ARCHITECTS
144 NORTH ORANGE STREET
ORANGE, CALIFORNIA 92866
CONTACT: DAN MACDAVID
714-639-9860 - PRINCIPAL
OR STEPHEN PRZYBYLOWSKI
714-417-1122 - SENIOR DESIGNER

PROJECT TEAM:

VICINITY MAP:

LANDSCAPE ARCHITECT
SCOTT PETERSON LANDSCAPE ARCHITECT
2883 VIA RANCHEROS WAY
FALLBROOK, CA 92028
OFFICE: 760-842 8993

GRAPHIC LEGEND:

 = OFFICE ENTRY
 = GRADE DOOR (14'X14')
 = A.D.A. ACCESSIBLE PRKG.

 = PROPERTY LINE (SEE CIVIL)

 = DOCK DOOR & LEVELER

 = CANOPY OR OVERHANG
 = CENTERLINE OR GRID LINE
 = EASEMENT (SEE CIVIL)

 = TRASH ENCLOSURE W/ SOLID ROOF
A.D.A ACCESIBLE

 = WB-67' TRACTOR TRAILER

 = ADA PATH OF TRAVEL

CIVIL ENGINEER
THIENES ENGINEERING, INC.
14349 FIRESTONE BLVD.
LA MIRADA, CA 90638
CONTACT:  MATT KIM
(714) 521-4811 ext.265
Matthew@thieneseng.com

OWNER
SHEA PROPERTIES
130 VANTIS, SUITE 200
ALISO VIEJO, CALIFORNIA 92656

CONTACTS:  STEVE PERALES
                      JASON KORENGOLD

A3 CONCEPTUAL ELEVATIONS

1

KEY NOTES:
PEDESTRIAN PAVING (SEE CIVIL & LANDSCAPE)

2 CONCRETE  VEHICULAR PAVING (SEE CIVIL)

3 LANDSCAPE AREA (SEE LANDSCAPE)

4 PER CITY STD. PARKING STALL 9'X19'

6
ACCESS DOOR OR EMERGENCY ACCESS DOOR7

AUTOMATIC ROLLING GATE (12' HEIGHT) 

8

TRASH ENCLOSURE (ADA COMPLIANT)

5 A.D.A. PARKING 9' X _' & 12' X _'- (STATE STD.)

9

TRAILER PARKING 12' X 55' 

CONCRETE SCREEN WALL (14' HEIGHT)10
11

STEEL TUBULAR FENCE (8' HEIGHT)

#

12 ADA RAMP (AS REQUIRED)

A7
COLOR AND MATERIAL BOARD

A8
CONCEPTUAL SIGHT LINE SECTION

A9
CONCEPTUAL WALL AND FENCE PLAN

C1 CONCEPTUAL GRADING PLAN
C2 CONCEPTUAL UTILITY PLAN
L1 LANDSCAPE PLAN
P1 LIGHTING CUT SHEETS

STANDARD PARKING:

A4 NOT USED

A6
COLORED CONCEPTUAL ELEVATIONS

DEFFERED AT THIS TIME (3D RENDERINGS)

A5

OUTDOOR BREAK AREA FOR EMPLOYEES13

P2 SITE PHOTOMETRIC PLAN

DISCLAIMER:
ALL INFORMATION CONTAINED HEREIN MAY BE SUBJECT
TO CHANGE PENDING OWNER AND OR AGENCY REVIEW
AND IS FOR INFORMATION ONLY
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